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1. INTRODUCCION

El presente documento resume las actividades ejecutadas en el programa cuyo objeto es
“PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA ENFOCADOS A MEJORAR LAS
CONDICIONES DE DIGNIDAD Y CALIDAD DE LA VIVIENDA DE LA POBLACION
VULNERABLE EN DIFERENTES LOCALIDADES DEL DISTRITO DE
BARRANQUILLA, ETAPA 1V, LOTE 17, en el periodo comprendido entre el 1 de febrero
al 28 de febrero de 2026, durante el desarrollo de las actividades contenidas en el siguientes
Contrato de Obra:

- Contrato de Obra No. SA-007-2025

A través del presente informe se presenta el avance de obra a cargo del contratista Union
Temporal Viviendas 2025 Lote 1, en la ejecucion del contrato antes mencionado, con el
proposito de evidenciar de manera detallada el estado actual de desarrollo de las actividades
programadas, el cumplimiento de los cronogramas establecidos y el grado de ejecucion fisica
del proyecto. En este sentido, se exponen los resultados alcanzados durante el periodo
evaluado, en concordancia con las metas planteadas, asi como la evoluciéon de las
intervenciones realizadas en campo, permitiendo establecer un seguimiento claro y
verificable del progreso de obra. De igual forma, el presente documento consolida la
informacion necesaria para analizar el rendimiento de las actividades ejecutadas, identificar
posibles desviaciones frente a la planificacion inicial y sustentar la toma de decisiones
orientadas a garantizar la correcta continuidad y culminacion del proyecto dentro de los
parametros establecidos.

Elaboré: Ing. Andrés Casalins | Reviso: Ing. Roberto Cuello Aprobd: Ing. Roberto Cuello
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2. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

2.1 ANTECEDENTES DEL PROYECTO DE MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA

En el marco del Este Plan de Desarrollo “Barranquilla a Otro Nivel 2024-2027”, en su
articulo 17 se encuentra el componente “Vivienda, Ciudad y Territorio” el cual contiene el
PROGRAMA “VIVIENDA Y HABITAT”, “...es un programa integral disefiado para
abordar las necesidades de la poblacién barranquillera en términos de un hébitat digno y
adecuado. Su enfoque principal radica en garantizar el acceso a viviendas que cumplan con
los estandares minimos habitables, priorizando la calidad de vida de los habitantes. Ademas,
el programa se compromete a mejorar las condiciones de las viviendas existentes y a facilitar
la obtencion de la titularidad de la propiedad para los beneficiarios.

Dentro de este programa se encuentra el proyecto “Mejoramiento de Viviendas”, el cual
busca “tiene como objetivo principal atender las necesidades de hogares de escasos recursos
econdmicos, cuyas viviendas presenten deficiencias en su estructura que afectan las
condiciones de habitabilidad, logrando mejorar su calidad de vida con una vivienda segura y
digna, contribuyendo también al desarrollo urbano de la ciudad. Con este proyecto se busca
reducir el déficit cualitativo de vivienda, contribuir a la construccion de un Distrito mas
equitativo e incluyente, brindando acompanamiento técnico y social a las familias
beneficiadas.”

“La vivienda constituye la base de la estabilidad y la seguridad de los individuos y las
familias. Es el centro de nuestra vida social, emocional y a veces econdomica y deberia ser un
santuario donde vivir en paz, con seguridad y dignidad”. ACNUDH, 2020.

Los niveles de urbanizacion en Colombia conllevan una importante demanda de bienes y
servicios urbanos, particularmente de vivienda, que no ha sido absorbida por la oferta con la
misma rapidez. El Censo Nacional de Poblacion y Vivienda -CNPV- 2018 (DANE, 2019)
indica que la poblaciéon nacional es de 48.258.4941, y la poblacion urbana representa el 75,5
%. Ahora bien, entre 2010 y 2017 la formacién de hogares urbanos fue de 280.005 (promedio
anual), en contraste con las viviendas iniciadas de manera formal que alcanzaron los 223.347
(DNP, 2018), lo que reflejé en un crecimiento del déficit habitacional, teniendo como fuente
al Departamento Nacional de Planeacion DNP. 2023

De acuerdo con la Encuesta nacional de calidad de vida -ECV 2021-, la cantidad de hogares
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que habitaban en viviendas distintas de tradicional indigena era de 16.908 miles. De esos
hogares, 5.240 miles (que equivalen al 31,0%) se encontraban en déficit habitacional.
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llustracion 1. Hogares en déficit habitacional

El 7,5% de los hogares que habitaban viviendas distintas de tradicional indigena se hallaba
en déficit cuantitativo (es decir, ocupaba viviendas con deficiencias estructurales o de
espacio), mientras que el 23,5% tenia déficit cualitativo (habitaba en viviendas con
deficiencias no estructurales).

En el ambito social, tal como lo muestra el diagrama 3, la vulnerabilidad socioeconémica
esta mediada por dos tipos de condiciones: las asignadas (raza, edad, salud, sexo, grupo
étnico) y las adquiridas (educacion, renta, domicilio, entre otras). Dependiendo del contexto
(institucional, cultural, etc), las primeras pueden incidir en el acceso a las segundas, lo que
den las posibilidades (en favor o en detrimento) de la movilidad social ascendente (Alguacil,
2006). Entonces, la “combinacion, por tanto, de multiples factores de desventaja ... llevan
directamente a lo que se ha identificado como la exclusion social” (Alguacil, 2006, pp. 159)

En este contexto la Secretaria Distrital de Obras Publicas, de acuerdo con el mandato
contenido en el Decreto Acordal No. 0801 del afio 2020, que consiste en “Participar en la
formulacion y dirigir la ejecucion de los proyectos de mejoramiento de viviendas a las
familias mas vulnerables del Distrito, de conformidad con los lineamientos establecidos en
el Plan de Desarrollo vigente”, ha realizado una labor incansable en cuanto al estado de las

Elaboré: Ing. Andrés Casalins | Reviso: Ing. Roberto Cuello Aprobd: Ing. Roberto Cuello




/\\ UT VIVIENDAS 2025 LOTE 1

UT VIVIENDAS

2025 | INFORME MENSUAL DE OBRA No.5 | Pagina7 de 18

viviendas en los diferentes barrios del Distrito, determinando que las intervenciones que se
deben realizar son: Construccion de bafios; lavaderos; cocinas; redes hidraulicas, sanitarias
y eléctricas; pisos; pafietes, estuco, pinturas, puertas y otras condiciones relacionadas con el
saneamiento y mejoramiento de la solucion habitacional.

A través del proyecto se busca aumentar la cobertura y el nimero de beneficios de subsidio
para mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacion vulnerable en los diferentes
barrios de las localidades del Distrito, de escasos recursos econémicos que presentan
deficiencias cualitativas en sus viviendas por falta de acompafiamiento técnico y recursos
necesarios. En este proyecto, el Distrito de Barranquilla aspira a mejorar 20.000 unidades de
vivienda en el cuatrienio correspondiente a 2024 - 2027, de las comunidades en los barrios
Buenos Aires, Carrizal, La Chinita, Ciudad Modesto, El Bosque, Evaristo Sourdis, La
Esmeralda, La Luz, La Manga, La Paz, Las Américas, Los Olivos Etapa I, Los Olivos Etapa
II, Los Olivos Etapa III, Simo6n Bolivar, Rebolo, San Nicolas, Santo Domingo, Santuario,
Sierrita, Veinte de Julio, Villa Blanca, Villate, Por Fin, entre otros que llenen los requisitos
y formalidades técnico-legales.

2.2 CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO

El programa de Mejoramiento de Vivienda busca proporcionar a las familias mas vulnerables
la posibilidad de mejorar sus condiciones de vida, mitigando de esta manera los riesgos a los
cuales se encuentran expuestos, previniendo desastres y enfermedades, como beneficio
principal consiste la instalacion, mejoras y/o adecuaciones de redes hidraulicas y sanitarias
de las viviendas, pisos con materiales adecuados que permitan mantenimiento e higiene,
cubiertas, acabados en paredes existentes de bafio y de cocina, aparatos sanitarios, lavaderos
e instalaciones eléctricas

Dentro de este programa, se encuentra el proyecto del mismo nombre el cual busca aumentar
la cobertura y el niimero de beneficios de subsidio para mejorar las condiciones de
habitabilidad de la poblacidon vulnerable en los diferentes barrios de las localidades del
Distrito, de escasos recursos econdémicos que presentan deficiencias en la estructura de sus
viviendas por falta de acompafiamiento técnico y recursos necesarios. En este proyecto, el
Distrito de Barranquilla aspira a mejorar las viviendas, de las comunidades en los barrios
Buenos Aires, Carrizal, La Chinita, Ciudad Modesto, El Bosque, Evaristo Sourdis, La
Esmeralda, La Luz, La Manga, La Paz, Las Américas, Los Olivos Etapa I, Los Olivos Etapa
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II, Los Olivos Etapa III, Simo6n Bolivar, Rebolo, San Nicolas, Santo Domingo, Santuario,
Sierrita, 20 de Julio, Villa Blanca, Villate, Por Fin, entre otros que llenen los requisitos y
formalidades técnico-legales.

La poblacion objeto de estudio, fue establecida por la Alcaldia Distrital de Barranquilla y la
Secretaria de Obras Publicas. De esta forma tenemos que el presente proyecto, corresponde
a las viviendas inscritas, verificadas y seleccionadas por la Secretaria de Obras Publicas
Distritales y clasificada en dos (2) lotes.

2.3 LOCALIZACION

El presente proyecto se ejecuta en los diferentes barrios de las localidades de Riomar, Norte
— Centro Historico, Suroccidente, Suroriente y Metropolitana de la ciudad.

Esta intervencion esta alineada con los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo
Territorial "Barranquilla a Otro Nivel 2024-2027", y tiene como mejorar las condiciones de
habitabilidad de la poblacion vulnerable en los diferentes barrios de las localidades del
Distrito, de escasos recursos econdomicos que presentan deficiencias cualitativas en sus
viviendas por falta de acompafiamiento técnico y recursos necesarios.

Elaboré: Ing. Andrés Casalins | Reviso: Ing. Roberto Cuello Aprobd: Ing. Roberto Cuello
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Ilustracion 2. Localizacion
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3. ESTADO DEL CONTRATO

3.1 INFORMACION GENERAL

En el mes de septiembre de 2025 inicia el Contrato de obra entre UT VIVIENDAS 2025y la

Alcaldia Distrital de Barranquilla.

Tabla 1. Informacion General del Contrato de obra

INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

CONTRATO No.: SA-007-2025
EJECUTAR EL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA ENFOCADOS A MEJORAR LAS
CONDICIONES DE DIGNIDAD Y CALIDAD DE LA
OBJETO: VIVIENDA DE LA POBLACION VULNERABLE EN
DIFERENTES LOCALIDADES DEL DISTRITO DE
BARRANQUILLA,
ETAPAIV.LOTEI
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
CONTRATANTE: BARRANQUILLA
CONTRATISTA: UNION TEMPORAL VIVIENDAS 2025
SUPERVISOR: GERARDO ALFONSO BERMUDEZ PONCE

VALOR TOTAL DEL CONTRATO:

CUARENTA'Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE ($47.856.000.000,00)

FECHA DE INICIO:

23 DE SEPTIEMBRE DE 2025

PLAZO DE EJECUCION INICIAL:

DIESISEIS (16) MESES (contados a partir de la suscripcion del
acta de inicio de este, una vez se cumplan los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion)

FECHA DE TERMINACION:

23 DE ENERO DEL 2027

Elaboré: Ing. Andrés Casalins | Reviso: Ing. Roberto Cuello Aprobd: Ing. Roberto Cuello
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Tabla 2. Péliza de Seguro de Cumplimiento

POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO ENTIDAD ESTATAL

COMPANIA
ASEGURADORA: SEGUROS MUNDIAL
POLIZA No.: BQ-100106516
FECHA DE EXPEDICION: 07/11/2025
VIGENCIA DE COBERTURA (TOTAL) VALOR
COBERTURA / VIGENCIA: INICIACION TERMINACION ASEGURADO
DIA [MES |ANO |DiA |MES | ANO
Cumplimiento del Contrato 27 10 | 2025 | 23 05 2027 $ 12.067.200.000,00
Pago de salarios, prestaciones
sociales legales e indemnizaciones | 27 10 | 2025 | 23 01 2030 $ 6.033.600.000,00
laborales
Estabilidad de la Obra 23 01 | 2027 | 23 01 2029 $12.067.200.000,00

Tabla 3. Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil

POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

COMPANIA ASEGURADORA: | SEGUROS MUNDIAL
POLIZA No.: BQ-100030267
FECHA DE EXPEDICION: 07/11/2025

VIGENCIA DE COBERTURA (TOTAL)

- . VALOR ASEGURADO

COBERTURA / VIGENCIA: INICIACION TERMINACION

DiA |MES | ANO |DiA |MES | ANO
R bilidad Civil
esponsabridad Livi 23 | 09 | 2025 | 26 | 03 | 2027 | $3.016.800.000,00
Extracontractual

Elaboré: Ing. Andrés Casalins

Revisé: Ing. Roberto Cuello

Aprobd: Ing. Roberto Cuello




UT VIVIENDAS

UT VIVIENDAS 2025 LOTE 1

2025 | INFORME MENSUAL DE OBRA No.5 | Pagina 12 de 18

3.3 BALANCE FINANCIERO DEL CONTRATO

Durante la ejecucion del contrato no se han suscrito actas parciales.

3.3.1 ACTAS GENERADAS AL CONTRATO

A la fecha de corte de este informe se han generado las siguientes actas al contrato:

Tabla 4. Actas Generadas al Contrato

ACTA FECHA

Acta de Inicio 23 de septiembre de 2025

3.4 MODIFICACIONES AL CONTRATO: ADICIONES Y PRORROGAS

Durante la ejecucion del contrato no se han realizado modificaciones al contrato.

3.5 ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN EL PERIODO

Durante el periodo del presente informe, se han realizado las siguientes actividades:

v
v
v

Levantamientos técnicos y propuestas de intervencion.

Socializaciones generales e individuales.

Control para el cumplimiento del cronograma de la obra, con el fin de que se
cumpla, con el mayor ajuste posible, la duraciéon del contrato en el tiempo
estipulado.

Elaboré: Ing. Andrés Casalins | Reviso: Ing. Roberto Cuello Aprobd: Ing. Roberto Cuello
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3.6 PERSONAL ADSCRITO AL CONTRATO DE OBRA

Con el fin de cumplir con las funciones, UT VIVIENDAS 2025 pone a la disposicion el
equipo de trabajo que se presenta a continuacion:

Tabla 5. Personal Adscrito al Contrato de Obra

CARGO

INTEGRANTE

Director de Obra

Roberto Cuello

Residente de Obra

Jhon Sanmiguel

Residente de Obra

Jayson Parra

Inspector de Obra

Andrés Casalins

Inspector de Obra

Alejandra Alarcon

Inspector de Obra

Shelsea Marroquin

Profesional Social

Liliana Salazar

Profesional Social

Lorena Viloria

3.6.1 BALANCE FINANCIERO DEL CONTRATO

Durante la ejecucion del contrato de obra no se han suscrito actas parciales.

Tabla 6. Actas Generadas al Contrato Lote I

ACTA

FECHA

Acta de Inicio

23 de septiembre de 2025

Elaboré: Ing. Andrés Casalins
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3.6.2 MODIFICACIONES AL CONTRATO: ADICIONES Y PRORROGAS

Durante el periodo evaluado no se han presentado modificaciones al contrato de obra,
manteniéndose vigentes las condiciones inicialmente pactadas.

3.6.3 ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR EL CONTRATISTA

Durante el presente periodo el contratista realiz6 las siguientes actividades:

v' Levantamientos técnicos.
v Socializaciones individuales y generales.

3.6.4 AVANCEY ESTADO DE LAS OBRAS

A corte de este informe se ha iniciado con la intervencion de las viviendas designadas,
avanza con levantamientos técnicos y socializaciones individuales y generales.

Tabla 7. Resumen ejecuciéon

) Levantamiento . ., . Total
Barrio L. En Ejecucion Terminadas .
Técnico Intervenidas

Abajo 23 0 0 0
Bellarena 9 0 0 0
Las flores 50 0 0 0
La chinita 1 1 0 1
Primero De Mayo 1 0 1
Buenos aires 0 0 0
Jose Antonio Galan 17 0 0 0
Rebolo 8 1 0 1
Santo Domingo De Guzma 8 0 0 0
Simon Bolivar 1 0 1 1
Villa Blanca 5 0 0 0
Villa San Pedro 2 34 0 0 0
Villas De La Cordialidad 65 13 4 17
Total 231 16 5 21

Elaboré: Ing. Andrés Casalins

Revisé: Ing. Roberto Cuello
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Tabla 8. Avance Contrato
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AVANCE LOTE IV

0, 0,
MES| INCIO | FN | PROGRAMADO| EECUTADO | (SAVANCE

ACUM. ACUM.
1 |01/10/2025 |31/10/2025 0,00% 0,00% 0,00%
2 |01/11/2025|30/11/2025 0,00% 0,00% 0,00%
3 |01/12/2025 |31/12/2025 0,00% 0,00% 0,00%
4 | 01/1/2026 | 31/1/2026 1,00% 0,00% 0,00%
5 | 01/2/2026 | 28/2/2026 3,00% 1,05% 1,05%

3.6.5 DIFICULTADES PRESENTADAS DURANTE EL DESARROLLO DEL CONTRATO

Durante el periodo evaluado no se han presentado dificultades en el desarrollo del contrato,
dado que a la fecha no se ha dado inicio intervencion fisica en las viviendas asignadas por el
programa. En consecuencia, se reporta mediante el presente informe, que se esta ejecutando
como prioridad solicitada por el distrito, el contrato Adicional No.1 al contrato SA-007-2025,
por ello, el ritmo de ejecucion sobre el contrato principal es minimo, se deja claro que, una
vez finalizado, se retoma con el contrato principal con un nuevo plan para la ejecucion y
cumplimiento de los tiempos del contrato.

Elaboré: Ing. Andrés Casalins | Reviso: Ing. Roberto Cuello Aprobd: Ing. Roberto Cuello
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4. VIVIENDAS APERTURADAS EN EL MES

Tabla 9. Viviendas Ape

rturadas en el periodo

c.C NOMBRE COMPLETO DIRECCION BARRIO
72,173,449 Manuel De Arco Figueroa K12 1373 La Chinita
55,239,532 Norelis Esther Perez Gomez K7A1579 Primero De Mayo

1,129,536,051 Liceth Paola Niebles Albadan K 6A 19 128 Simon Bolivar
26,689,158 Marta Lucia Marquez Ortiz C82836 Rebolo
1,007,451,113 Kelly Johanna Palomino Navarro KTGOﬁ;LiOABPL_I%QZUOEgl (\:/::Z?alﬁZaLj
1,042,248,021 |  Karina Juleys Romero Orellano | ¥ $ 01::5(2) i;?glig 811 (\:/:13?3'33:3
45,372,000 Bismaida Cortes Llerena K _?01::52 i:;?ggiell gg::alﬁz:j
32,783,638 Cassiani Salas Edelmira KTGOERL:5810 ABPLT%QZUOEzl (\:/;':Z?a'ﬂz:j
1,129,489,759 Jenifer Paola Diaz Molina : $ 01::52 i;?ggg;l g;'l;?a'ﬁz:j
1,140,817,040 Leidy Del Carmen Angulo Perez K ?c}:::g 2:;?82;811 g;ll?j?alﬂzal'j
72,238,084 Yair Sebastian Coronado Solano K '?OlssEsg AB:;?gLi(F;sll (\:/ci)llfj?alﬁZaLj
32,877,260 Rosmira Elena Buelvas Ropain K ?c}:::_g i:;?g‘l;illl é/(ialll*?j?alﬁzal-j
1,100,393,448 Yira Alexandra Carpio Santacruz K ?é::;g 2:;?8‘25911 é/g:?j?alﬁzal-j
3,767,248 Jose Gonzalo Gonzalez Caro K _?01:::52 ABIF;?g“Li;zll (\:/ci)llfj?alﬁZaLj
32,737,300 Carmen Ines Arevalo Mojica K ?c}:::g i:;?gli;lll é/ciall?j?arl)i?ial-j
72,237,151 Alberto Manuel Paguana Cortina K ?é::;g 2:;?8‘2;512 é/g:g?alﬁzal'j
32,892,587 Gertrudis Elena Salgado Marquez K '?Olli’:Eg?? E:;?g‘ligglz (\:lglgfalﬁzal'j
30,854,601 Gregoria Cafiate Valdez K '?01:::2 2;?8‘25112 (\jlcllrl'Z?alﬁZaLj
22,741,419 Eliana Judith Ariza Padilla : ? 01;’:52 E;?gglez g;':;?a'ﬁz:j

Elaboré: Ing. Andrés Casalins

Revisé: Ing. Roberto Cuello

Aprobd: Ing. Roberto Cuello
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K 6 134 80 BLOQUE 12 Villas De La

1,129,523,890 ‘ Luz Darys Vergal Cerda TORRE 3 APTO 309 Cordialidad
. . K 6 134 80 BLOQUE 12 Villas De La

8,718,487 ‘ Jesus Antonio Higuita Castillo TORRE 3 APTO 312 Cordialidad

Elaboré: Ing. Andrés Casalins | Reviso: Ing. Roberto Cuello Aprobd: Ing. Roberto Cuello
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Durante el periodo comprendido entre el 1 y el 28 de febrero de 2026 se registro

ejecucion de actividades en obra, reportandose la intervencion de 21 viviendas

comprendidas hasta el periodo evaluado. Estas actividades se desarrollaron en el

marco de la fase inicial del proyecto, orientadas a la organizacion, alistamiento y

estructuracion de las condiciones necesarias para la correcta ejecucion de las

intervenciones. En este lapso se adelantaron procesos previos indispensables que

permiten garantizar el adecuado desarrollo de las actividades en los periodos

posteriores. En consecuencia, se evidencia un avance significativo de obra

correspondiente a la intervencion de las viviendas mencionadas.

Elaboré: Ing. Andrés Casalins

Revisé: Ing. Roberto Cuello

Aprobd: Ing. Roberto Cuello




